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Libartd + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction Départementale des Territoires
Epernay, le 24 juin 2019

La sous-préféte d'Epernay
i

Monsieur le Maire de Venteuil

Objet : Avis de I'Etat sur le projet arrété de plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune.
Réf, : Code de |'urbanisme.

PJ: Avis et 2 annexes.

LRAR: AR ARG BEAGUSH T

Je vous prie de trouver ci-joint I'avis de 1'Ftat sur le projet de plan local d’urbanisme (PLU)
arrété par votre conseil municipal lors de sa séance du 5 mars 2019, recu 4 la sous-préfecture d'Fpernay le
28 mars 2019,

Je vous rappelle que ce document, qui constitue Ia synthése des avis de I'Etat, et dans lequel
figurent des observations, doit étre annexé au projet de PLLJ soumis & enquéte publique, en application de
article L 153-19 du code de I'urbanisme.

Il comprend deux parties :
o l'une consacrée aux observations majeures qui, si elles ne sont pas intégrées, sont
susceptibles de fragiliser juridiquement votre document d’urbanisme ;
» |'autre recensant les observations secondaires 4 prendre en considération pour améliorer
la cohérence et la lisibilité du plan local durbanisme et ainsi faciliter son application
ultérieure.

J'¢émets un avis favorable sur votre projet de PLU arrété, sous réserve de la prise en compte par
vos s0ins des observations émises.

La direction départementale des territoires se tient a votre disposition pour vous apporter toute
précision supplémentaire qui vous serait utile.

f{ua»' AL vas JLI&?LU—M:F

Pour le préfet, et par délégation,
La sous-préféte d’Fpernay,

e
Odile BUREAU
I rue Eugéne Mercier
51200 Epernay
Tél ;03 2632 19 87 = Fax - 03 26 32 00 59
il spr-gpernainiame gowir
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Direction Départementale des Territoires  Libeni » Egalité + Fraternité Mame
REPUBLIQUE FRANGAISE
service Urbanisme

Avis sur le PLU arrété
de la commune de Venteuwil

La commune de Venteuil a choisi un développement d’urbanisation limité, en ne prévoyant
aucune zone de réserve fonciére en matiére d’habitat, en privilégiant I'utilisation des dents
creuses (2 hectares). La commune souhaite maitriser son développement dans le cadre de
I'aménagement urbain. Elle propose un réglement en cohérence avec les préoccupations
actuelles en termes de développement durable et d’intégration paysagére, en localisant des
éléments végétaux au titre de article L151-23 du code de I'urbanisme.,

Elle a également protégé I'aire parcellaire appellation d’origine contrdlée (AOC) Champagne,
par un classement en zone agricole (Av) ainsi que les milieux naturels par un classement en zone
naturelle.

Des remarques concernant les documents du PLU sent formulées en vue de modifier ou de
compléter leur rédaction. Cette complétude des piéces permettra ainsi a la commune de
garantir la sécurité juridique du document d’urbanisme,

I. Observations majeures :

Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

Conformément 4 L'article L.151-5 du code de I'urbanisme, le PADD doit définir les orientations
generales relatives aux réseaux d'énergie. Cet élément n'a pas été abordé dans le PADD, qui doit
donc étre complété en conséquence.

I1. Observations secondaires :

Rapport de présentation

# Conformément i Particle L151-4 du code de "'urbanisme, le rapport de présentation doit
comprendre « un inventaire des capacités de siationnement des véhicules motorisés, des
véhicules hybrides et électriques, des vélos, des parcs ouveris au public et des
possibilités de mutnalisation de ces capacités ». Le théme du stationnement est abordé
page 48. Cependant, I"'inventaire des capacités de stationnement des véhicules motorisés,
des vehicules hybrides et électriques, des vélos, des pares ouverts au public et les
possibilités de mutualisation de ces capacités ne sont pas abordés, Le rapport de
présentation doit donc étre complété.

#  Le rapport de présentation doit comprendre I"analyse des capacités de densification et de
mutation des espaces bétis identifiés par le SCOT ou, 4 défaut, par le PLU, en vertu des
articles L151-4 et R 151-1 du code de 'urbanisme. Or, si le rapport de présentation du
PLU proceéde & ses propres identifications et analyses en complément de I'identification
operée par le SCOT, page 148 du rapport de présentation, il n’aborde en revanche pas les
capacités de mutation. Cette thématique doit étre ajoutée dans le rapport de présentation.

¥ En vertu de I'article R151-2 du code de I"urbanisme, le rapport de présentation doit
justifier la cohérence des OAF avec les orientations du PADD. 11 doit également justifier
_la complémentarité du réglement avec les OAF conformément & I'article R151-2 3° du

Cellule Planification & Légalité - Péle opérationnal

Avis des Personnes publiques associées

Pian Local d'Urbanisme de VENTEUIL



E]
==

Direction Départementale des Territoiras  Libereé - Bgalité - Frarerniné Mame
REPUBLIQUE FRANCAISE

Service Urbanisma

code de 'urbanisme. Ces points ne sont pas évoqués dans le rapport de présentation et
doivent dés lors y étre ajoutés.

¥ Conformément a article L 151-4 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation
s'appuie sur un diagnostic territorial établi au regard des besoins répertoriés en matiére
d’environnement, Ce diagnostic est présent dans le rapport de présentation, pages 26 &
139. Néanmoins, le risque mouvement de terrain dil & la présence d’une cavité
souterraine ouvrage civil nommé « Les Plantes Thomas » (CHAAWO0002839) n’est pas
relranscrit dans le rapport de présentation. De plus, la carte de 1’aléa inondation issue de
I’étude du plan de prévention de risques inondation de la Marne, de Tours-sur-Marne &
Courthiezy, transmise par un additif au porter  connaissance de I'Etat le 6 mars 2017,
n'est pas prise en compte dans le rapport de présentation. Il conviendra également
d’indigquer que le plan de prévention des risgues inondation {(PPRi) a été prescrit le
12 octobre 2017. Le rapport de présentation doit &tre complété par ces éléments.

Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

Le PLU comporte une OAP 4 vocation patrimoniale. Cette OAP est organisée en 4 thématiques :
biodiversité verte et bleue, patrimoine béti, mobilité déplacement et valorisation touristigue.
Cependant, les points abordés dans le PLU ne correspondent pas & 1'article R151-7 du code de
I'urbanisme qui définit les OAP & vocation patrimoniale. Seul le theme « patrimoine bdti »
évoqué ci-dessus correspond a cette définition. Il est donc recommandé de désigner les autres
thémes comme des OAP sectorielles thématiques, conformément a Iarticle R151-6 du code de
'urbanisme.

Réglement d'urbanisme
P La rédaction du réglement d'urbanisme de la zone agricole ne correspond pas a ['article
R 151-23 du code de I'urbanisme. Toutes les constructions autres que nécessaires a
activité agricole doivent étre interdites. Il convient done de remplacer le terme « [id a»
I"activité agricole par « nécessaire & I'activiié agricole ».

# Dans la zone agricole - chapitre « A/ occupation et utilisation du sol interdites », le
terme « & ['exception des vendangeoirs » doit étre retiré du réglement. En effet, les
vendangeoirs ne correspondent pas 4 des constructions autorisées en zone agricole,
conformément & D'article B 151-23 du code de 'wbanisme (« les constructions et
installations nécessaives a l'exploitation agricole ») et 4 Darticle LI151-11 («les
consiructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de lacte de produciion »).

# Le réglement de la zone A autorise les piscines (article A2 paragraphe occupation du
utilisation du sol admises sous conditions). Cependant, pour respecter ’article L151-12
du code de I'urbanisme, il convient pour ce secteur « loi Macron » de préciser I'emprise
et la densité des constructions,

» La commune de Venteuil est impactée par le PPRn mouvement de terrain de la cdte Ile
de France approuvé par armrété préfectoral du 1% octobre 2014 pour sa tranche 3. Ce
document est mentionné dans chaque titre du réglement d’urbanisme, & [’exception de la
zone UA. Le réglement doit étre complété par cette information,

EE '"ceuula"Fl'éﬁ'iﬁ:aﬁ&h’é'fé;ﬂi&'—"P'a'u;'E.';i_anW-
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Marne

Direction Départementale des Territoires

Service Urbanisme

Servitudes d'utilité publique

La commune de Venteuil est concernée par un périmétre de protection de captage d’eau potable
de la commune de Reuil. Par conséquent, I'arrété de déclaration d’utilité publique correspondant
aux périmétres de captage de cette commune doit étre annexé au projet de plan local
d’urbanisme, conformément aux articles L151-43, R151-51 et R151-52 du code de |’urbanisme.
Cet arrété préfectoral a été transmis & la commune le 27 octobre 2016 dans le cadre du porter a

connaissance,

Milieux naturels

Dans le cadre de I'OAP biodiversité - trame verte et bleue "préserver le fonctionnement
écologique” (voir carte en annexe), la commune ambitionne la préservation du réseau
hydrographigue et des abords des ruisseaux qui parcourent les coteaux. De plus, ces réseaux
hydrographiques ont été identifiés en tant que "zone & dominante humide" par la DREAL Grand

Est (voir carle en annexe).

Ces secteurs ont été classés en zone agricole {Av) du projet de zonage du PLU. Or aucune étude
n’a été menée pour indiquer que ces secteurs ne sont pas des zones humides. 1] convient donc
soit d'ajouter des analyses sur ce point dans le rapport de présentation, soit de classer ces
réseaux hydrographiques et leurs pourtours immeédiats en zone N ou Avzh.

Eléments de la protection du paysage et du patrimoine remarquable

Au titre des articles L151-19 et 23 du code de I'urbanisme, des éléments de paysage et de
patrimoine ont été localisés et identifiés dans le réglement graphique du plan local d urbanisme
par des couleurs différentes et des symboles différents. Une partie de ces éléments protégés
concernant le patrimoine biti est expliquée dans "OAP & vocation patrimoniale par des régles de
protection. Mais aucune justification concernant ces éléments & protéger et  préserver n’existe
dans le rapport de présentation. Or, en vertu de 'article R151-2 du code de I'urbanisme, le
rapport de présentation doit comporter 'ensemble des justifications des régles que le PLU
édicte, Le rapport de présentation doit done étre complété par ces éléments,

Emplacements réservés

Une incchérence est & signaler entre le réglement graphique et le réglement éerit au sujet des
emplacements réservés. L'emplacement réservé n°13, destiné 4 la mise en valeur du patrimoine
béti et 4 I’aménagement touristique situé dans la zone agricole viticole, n’est pas répertorié dans
le réglement écrit. Pour une meilleure lisibilité du PLU, cette incohérence doit &tre corrigée. Par
ailleurs, le rapport de présentation ne comporte aucune justification concernant 1’établissement
de ces emplacements réserves.

Annexes

Le PLU doit comprendre un certain nombre d’annexes, conformément aux articles R151-52 el
53 du code de I'urbanisme. Ainsi, le schéma des systemes d’élimination des déchets existant ou
en cours de réalisation est manquant. Les annexes doivent donc étre complétées.

Cellule Planification & Légalité — Pdle opérationnel H
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PREFET DE LA MARNE
Divection dépariemeniale Chéalons-en-Champagne, l2 14 mai 2010
e rerritaines
Semvice Urbarmizme
Cellule Planification Ligalité
Palie Appri Commission départementale
40 Bl Amarioie Prance — B.P. Ga554 de la préservation des espaces naiturels,
51022 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX agricoles et forestiers de la Marne

Mos Rél : SINCPUPASRIZ018-57

Affaire suivie par - Sylvie REGNIER séance du 14 mai 2019

Courriel @ ddt-cdpenafimame. gous fr
TéL @ 03.26.70.00.19

Objet @ Avis sur le prajet de PLLU de Venteuil

Mansiawr ba Maire,

Le projet de PLU de la commune de Venteuil a ¢ soumis pour avis 8 la COPEMNAF au titre
de l'arficle L151-12 du Code de I'Urbanisme (extensions/annexes des batiments d'habitation
en zones A et N). Le dossier de saisine de la COPEMNAF compléaté ke 28 mars 2015, a até
présentd en séance du 14 mal 2019, &l vous trouverez cl-aprés |'avis émis par les membres

de la commission,

AWiS

Le PLU aufonse [a construction de garages, annexes, dépendances et abris de jardin, en
zene A, & condition quils soient siwés sur la méme unié fonciére gue Fhabitation

existante et den étre éloignés d'une distance maximale de 15 m.

La hauteur de ces constructions ne peut excéder 12 métres et leur surface cumulée ne

devra pas dépasser 60 m2

Le PLU autorise également |a construction de piscines, en zone A, & condition qu'elies
smient situées sur la méme unité fonciére que Mhabitation existante et d'en ére Sloignées

d'une distance maximale de 15 m,

Aprés délibérations et votes des membres, la commission émet un AVIS FAVORABLE

S0US RESERVES au projet de PLU -
=  Favorable : 11

+ Défavorable - 4
«  Abstention : 0

Réserves ;

* la hauteur des extensions et annexes ne devia pas excéder celle des batiments

existants.
+ |'emprize et la densité maximales des piscines doivent étre précisées.

Avis des Personnes publiques associées

Pian Local d'Urbanisme de VENTEUIL



Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'assurance de ma considération distinguée.

Le Président de la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Mat , Agricoles et Forestiers

SylvestrglELCAMBRE

Mansieur le Maire

de la Commune de Venteuil
Mairie

51480 VENTELIL

Avis des Personnes publiques associées

Pian Local d'Urbanisme de VENTEUIL



Avis de la MRAE

MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

Grand - Est

Avis sur le projet d’élaboration du Plan local d’urbanisme de la

commune de Venteuil (51)

n°"MRAe 2019A

Mission régionale d'autorité envirennementale Grand — Est

Avis des Personnes publiques associées
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Préambule relatif 4 I’élaboration de I'avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis

et le mettre a disposition du maitre d'ouvrage et du public.

En ce qui concerne le projet d'élaboration du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de
Venteuil, en application de I'article R 104-21 du code de l'urbanisme, l'autorité environnementale
est la Mission régionale d'autorité environnementale' (MRAe) Grand Est, du Conseil général de

I'environnement et du développement durable (CGEDD).

La MRAe a eté saisie pour avis par la Commune de Venteuil, le dossier ayant &té recu complet le
1¢" avril 2019, il en a été accusé réception le 1% avril 2019. Conformément a l'article R. 104 — 25
du code de I'urbanisme, I'avis doit &tre fourni dans le délai de 3 mois. Selon les dispositions de
l'article R. 104-24 du méme code, la MRAe a consulté I'Agence régionale de santé (ARS) et la
Direction départementale des territoires (DDT) de la Marne.

Par délegation de la MRAe, son président rend l'avis qui suit, dans lequel les recommandations

sont portées en italique gras pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que cet avis porte sur la qualité de I'évaluation envirennementale
présentée par le maitre d’'ouvrage et sur la prise en compte de I'environnement par le plan
ou document. Il vise & permettre d’améliorer la conception du plan ou du document, et la
participation du public a I'élaboration des décisions qui portent sur celui-ci. Les
observations et propositions recueillies au cours de la mise a disposition du public sont

prises en considération par l'autorité compétente pour adopter le plan, schéma,

programme ou document. (article L. 104-7 du code de I'urbanisme).

1 Désignée ci-aprés |'"Autorité environnementale (Ae)

Mission réglonale d’autorité envirannementale Grand
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nthé I'avi

WVenteuil (537 habitants, 2015) est une commune de la Marne. Elle fait partie de la Communauté
de communes des Paysages de Champagne. Son projet de Plan local d'urbanisme est soumis a
évaluation environnementale en raison de la présence sur son territoire d'un site Natura 2000.
Les principaux enjeux identifiés par I'Autorité environnementale sont ;

+ la préservation des espaces naturels |

« la protection de la ressource en eau et l'assainissement ;

» la prévention des risques naturels.
Pour répondre & ses besoins en matiére d’habitat (31 logements), le projet de PLU prévoit de
mobiliser 2 ha en densification urbaine sans prévoir d'extension.
Les études, diagnostics et mesures de protection concernant les milieux naturels sensibles sont
bien détaillés dans le dossier. Le projet devra sattacher & mettre en ceuvre les mesures
identifiées dans I'évaluation environnementale.
L'Autorité environnementale n'a que peu de recommandations si ce n'est de revoir les hypotheses
de croissance démographique, élevées au regard des tendances observées, et de mettre en
ceuvre les mesures inscrites dans le rapport pour préserver les réservoirs de biodiversité et les
continuités écologiques.

La MRAe attire I'attention des porteurs de projet sur la prochaine approbation du SRADDET? de
la région Grand-Est. Ce nouveau document de planification régionale regroupe et orchestre les
enjeux et objectifs poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT?, SRCAE",
SRCE?®, SRIT®, SRI, PRPGD?).

Les autres documents de planification : SCoT* (PLU ou CCY a défaut de SCoT), PDU™,
PCAET", charte de PNR", doivent se mettre en compatibilité & leur premiére révision.

Lors de l'examen des projets qui lui sont présentés, fa MRAe invite systematiquement les
porteurs de projet & anticiper I'application des regles du SRADDET, ceci dans la recherche d'une
gestion optimale de I'environnement & laquelle les documents qui lui sont présentés pour avis,
affirment étre aftaches.

Par ailleurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant
pour objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) & I'horizon 2050.
La SNBC révisée et qui sera approuvée cette année 2019 aura pour but de respecter les termes
de I'Accord de Paris signé lors de la COP21, avec I'objectif d'aboutir & une neutralité carbone dés
2050.

Aussi, la MRAe examinera la fagon dont les projets qui lui sont soumis, coniribuent a la
réalisation de cet r:lbjectif fondamental pour les générations a venir.

2 Schéma régional d'aménagement, de développement durable ot d'égalité des territoires

3 Schéma régional d'aménagement et de développement durabla du territoire

4 Schéma régional climat air énergie

5  Schéma régional de cohérence écologigue

6  Schéma régional des infrastructures et des transports

7 Schéma régional de 'ntermodalité

&  Plan régional de prévention et de gestion des déchets

9  Schéma de cohérence tarrtoriale

10 Carte communale

11 Plan de déplacement urbain

12 Les plans dimat-air-&nergie temitorial sont obligatoires pour I'ensemble des intercommunalités de plus de 20 000 habitants depuis
ler janvier 2019 ef, depuis 2017, pour les infercommunalites de plus de 50 000 habitants.

13 Parc naturel régional

Mission réglonale d’autorité envirannementale Grand
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Avis détaillé

1. Eléments de contexte et présentation du projet de Plan local d’'urbanisme

Wenteuil est une commune de 537 habitants (INSEE) située dans la Marne a 10 km au nord-ouest
d'Epernay et 30 km au sud-ouest de Reims. Elle fait partie de la Communauté de communes des
Paysages de Champagne.

L'élabaration du Plan local d'urbanisme (PLU) a été prescrite le 5 mars 2019 par délibération du
conseil municipal. Le projet vise a relancer la croissance démographique en favorisant la
densification des zones urbaines. Le projet prévoit I'urbanisation de 2 ha en densification urbaine
en mabilisant 31 logements et ne prévoit pas d'extension urbaine.
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Localisation géographique de la commune de Venteuil — Source : www.google.com/imaps/

La moitié du territoire communal est occupé par les foréts et les milieux naturels (48 %) et un tiers
(33,5 %) par la vigne. La commune est incluse dans laire AOC" Champagne et Coteaux
champenois.

Le projet de PLU est soumis a évaluation environnementale en raison de la présence d'un site
Natura 2000™ sur le territoire de la commune : la zone spéciale de conservation (Z5C) « Péatis de
Damery » a |'est du territoire communal, en zones humides.

14 ADC : Appellation d'origine conlrélee,
15 Les sites Natura 2000 constiteent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « Qiseaux » et de la directive

92/43/CEE « Habilats faune flore », garantissant I'étal de conservation favorable des habitals et espéces d'intérét communautaire.
Les sites inventoriés au titre de la directive « habitats » sont des sites d'intérét communautaire (SIC) ou des zones spéciales de
consernvation (£3C), ceux qui le sont au fitre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).

Mission régionale d'autorité environnementale Grand - Est
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Sont également recenseés :
+ 2 zones d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)'" de type 1: « Bois et
Landes des Patis de Damery a Venteuil » et « Bois et pelouses des coteaux de Tincourt » ;

+ des zones humides ;
+ des corridors écologiques, dont la vallee de la Marne et « Les Savarts ».

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale sont :
+ la préservation des espaces naturels ;
+ la protection de la ressource en eau et l'assainissement ;
« la prévention des risques naturels.

2. Analyse du rapport d'évaluation environnementale et de la prise en compte de
I'environnement par le projet de Plan local d’'urbanisme

Le rapport environnemental répond pour l'essentiel aux exigences du code l'urbanisme. L'état
initial aborde toutes les thématiques environnementales. |l comporte un résumé non-technigue
synthetique, compréhensible et regroupant les principales conclusions de I'etude.

2.1 Articulation du plan avec les autres plans et documents de planification

La commune de Venteuil est couverte par le Schéma de cohérence territoriale (SCoTER)
d'Epernay et de sa région. Le rapport de présentation présente les orientations du SCoTER et leur
traduction dans le PLU de Venteuil qui a le statut de commune active dans celui-ci.

L'articulation du PLU avec les plans suivants est présentée dans le rapport :
« le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de Champagne-Ardennes ;

+ le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin de la
Seine et des cours d'eau normands. L'Ae salue [lindication, dans le rapport de
présentation, de I'annulation du SDAGE 2016-2021 par le tribunal administratif de Paris et
I'articulation du PLU avec I'ancien SDAGE 2009-2015 remis en vigueur ;

= la Charte du Parc naturel regional (PNR) de la Montagne de Reims ;
+ le Schéma régional climat-air-énergie (SRCAE) de Champagne-Ardennes.

Les enjeux et les objectifs de ces plans sont présentés dans le PLU. Le projet rappelle les
priorités du SRCE et cible notamment la trame verte et bleue (TVB) identifiée par ce schéma.

Les orientations de la Charte du PNR sont developpees dans des mesures telles que, la
protection des zones naturelles sensibles (ZNIEFF et zones humides), dont les modes
d'occupations sont soumis dans le PLU & des restrictions, ainsi que la préservation de la
fonctionnalité des corridors écologiques et la préservation du vignoble classé AOC.

16 Linventaire des Zones Maturslles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif d'identifier et de décrire
des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon &tat de conservation.
Les ZMIEFF de type 1 sonl des secteurs d'une superficie limilde, caraclérisés par la présence d'espéces ou de milieux rares
remarquables du pafrimoine naturel national cu regional,
Les ZMIEFF de type 2 sont de grands ensembles naturels riches et peu madifiés ou offrant des potentialités importantes.

Mission réglonale d’autorité envirannementale Grand
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2.2, Analyse par thématique environnementale de |'état initial de I'environnement et des

incidences du projet de PLU
221.1 tion foncie

La commune a connu des fluctuations dans I'évolution de sa population” depuis 1968. Elle
compte actuellement 537 habitants. Le futur PLU est établi sur I'hypothése d'une hausse de la
démographie avec une population attendue de 580 habitants en 2030 (+ 43 habitants) alors que la
commune a perdu 5 habitants entre 2010 et 2015 (INSEE). Cette évolution est aussi 2 fois
supérieure a celle prévue par le SCoTER pour les communes actives™. L'Ae estime que les
hypothéses démographigues de la commune de Venteuil sont surestimées.

La commune affiche un besoin de 31 logements pour repondre a la fois au desserrement des
ménages (2,13 personnes par foyer en 2030 contre 2,23 en 2015, soit 11 logements de plus) et 4
l'accroissement de la population (+20 logements), La municipalité dispose de 51 logements
vacants en 2015, mais d'aprés le dossier cette donnée INSEE est surestimée en raison de la part
importante des vendangeoirs. La commune estime que 10 logements vacants peuvent étre remis
sur le marché et que 5 logements vacants seront réhabilités.

Le projet de PLU n'ouvre pas de zone d'extension urbaine. En effet, grace a la mobilisation de
2 ha en dents creuses, le projet prévoit la réalisation de 16 logements sur des terrains libres dans
les 2 hameaux d'Arty et de Tincourt. L'Ae reléve que la densité préconisée par le SCoTER pour
les communes actives, a savoir 14 logements par ha en 2035, est supérieure a celle retenue par
le projet de PLU. L'Ae souligne I'effort de la commune pour valoriser les parcelles libres en centre
urbain et réhabiliter les logements vacants.

L’'Ae recommande & la commune de revoir ses hypothéses de croissance démographique
sur la base de I'évolution de la population observée et de celle fixée par le SCoTER.

2.2.2 La préservation des espaces naturels

Les espaces naturels sensibles susceptibles d'étre impactés par le projet de PLU sont bien
inventoriés. Le site Natura 2000 « Patis de Damery » est en grande partie inclus en zone N™ ol la
constructibilité est trés limitée. Quelgues parcelles sont en secteur inconstructible Av™. La ZNIEFF
de type 1 « Bois et Landes des Péatis de Damery a Venteuil » est en totalite comprise dans la Z5C
« Patis de Damery ». Le dossier signale que la ZNIEFF de type 1 « Bois et Landes des Patis de
Damery a Venteuil » est traversée de part en part par le GR14. L'Ae attire I'attention de la
commune sur la présence dans la ZSC d'espéces d'intérét communautaire (Sonneur & ventre
jaune) et menacées au niveau régional (genét d'Angleterre, odontite jaune) qui risquent d'étre
impactées par ces activités de loisir. [l y a lieu de bien encadrer ces derniéres.

Les zones humides sont classées en zones N et Ni*'. Elles constituent des habitats spécifiques
pour le Sonneur a ventre jaune et bénéficient d'un réglement strict pour les préserver (interdiction
de tous travaux d'imperméabilisation, d'exhaussement, d'affouillement, de drainage...).

2 reservoirs de biodiversite englobent la ZSC et les ZNIEFF. Un corridor écologique des milieux
boises est identifie par le SRCE au nord-ouest de la commune au lieu-dit Les Savarts (en N) et
englobe des milieux boisés et des zones humides. Au sud de la commune existe un corridor
écologique des milieux humides lié a la Vallée de la Marne et au canal de dérivation de la Damery,
aux lieux-dits La petite oseraie et La grande oseraie.

17 1982 : 553 habitants _ 1999 : 558 habitants _ 2010 : 587 habitants (Source INSEE).

18 Les communes aclives passeraient de 33 601 habitants en 2015 & 35 052 habitants en 2035 soit + 4,32 %, contre + 8 % pour la
commune da Venteuil.

19 N = Zone Naturelle.

20 Av = Secteur inconstructible identifié sur les pareelles an AOC Champagne.

21 Ni = secteur inondable ou toute construction ou installation ou implantation suscepiible d'entraver le libre écoulement des crues et
1/ oou de nature & réduire le champ d'expansion des crues est interdite.
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Le vignoble et ces corridors écologiques permettent la connexion entre les 2 réservoirs de
biodiversité et comportent des habitats d'intérét pour certaines espéces d’amphibiens (Sonneur a
ventre jaune, Triton) et les oiseaux nicheurs (Fauvette a téte noire, Geai des Chénes, Mésange
huppée). L'Ae reléve que le dossier propose de remédier aux ruptures des corridors écologiques
(plantation de haies, de bosquets, d'arbres fruitiers et de bandes enherbées entre les corridors, le
bati et les routes, construction de passages a petites ou grandes faunes en cas de
réaménagement de routes).

i

Genét d"Angleterre — Source

Sonneur a ventre jaune — Source ; inpn.mnhn.fr : mpn.r}mhnfr

L'Autorité environnementale recommande de mettre en ceuvre les mesures inscrites dans
le rapport pour préserver les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques.

Les nappes d'eau souterraines qui concernent la commune de Venteuil sont décrites mais le
rapport ne les localise pas sur le territoire. La collecte, le transport et la distribution d'eau potable
sur la commune de Venteuil sont assurés par le Syndicat intercommunal & vocation unigue de
Chatillon-sur-Marne. Les périmétres de protection du captage d'eau potable situé sur la commune
du Reuil, se trouvent en partie sur Venteuil. Le projet de PLU les classe en zone N a
constructibilité trés limitée. Selon le rapport de présentation, les ressources en eau potable sont
suffisantes pour faire face a l'augmentation de population. D'aprés le site du ministére des
solidarités et de la santé®, I'eau est conforme en qualité pour la consommation humaine.

Les zones urbanisées de la commune sont raccordées en majorité a un systéme
d'assainissement collectif et & la station d'épuration (STEP) de Damery-Venteuil pour le traitement
des eaux usées. La capacité nominale de la station est de 5 000 EH* en 2017. Elle est déclarée
conforme en équipements et en performance®.

2.2.4 Ia prévention des ri !

La commune est soumise a un risque d'inondation élevé au sud du territoire le long de la Marne
par débordement du cours d'eau et par remontées de nappe. L'Ae souligne qu'un Porter-a-
connaissance a été transmis aux communes concernées par le Plan de prévention des risques
d'inondation (PPRI) en janvier 2017. Le réglement classe les terrains exposés en sous-secteurs
Udi et Ni*® a constructibilité fortement limitée et assortis de servitudes.

22 hitps)i=olidaries-sa 58 at-avil amenteaus qualite-de-l-ea bila

23 Equivalent Habitant (EH) ; unité arbitraire de la pollution organique des eaux représentant la pollufion moyenne d'un habitant.

24 Portail dinformation  sur  I'assainissement communal  du Ministére de |3 ftransition écologique et solidaire
http://assainissement_ developpement-durable gou. frf

25 Udi: zone mixte & vocation dominante d'habitat, concernée par des remontées de nappes _ Ni : zone naturelle définie au niveau
de la vallée de la Marne qui est concemneée par ['aléa inondation.

(4[]
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La commune est soumise a un risque moyen de gliﬁsement de terrain sur les rebords du plateau
et sur une partie des coteaux viticoles. Les secteurs concernés sont classés en zone bleue (B1)
constructible mais assortie de prescriptions par le Plan de prévention du risque naturel (PPRn)
mouvement de terrain de la cote d'le-de-France dans le secteur de la vallée de la Marne.

Metz, le 01 juillet 2019
Le Président de la Mission régionale

d'autorité environnementale, par délégation

Mission régionale d’autorité envirannementale Grand — Est
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Avis du Département

Tame )

Direction des Routes Départementales
Service des Affaires Foncitres Routidres
et de 'Urbanlsme

Monsieur Patrick MARX

Affaire suivie por Samantha GENTILHOMME Maire

Mas références ; 614/DRD/SAFL/SG
51480 VENTEUIL

tél. : 03 26 6949 63
fox:03 26 695917
samanthao.gentithomme@marne. fr

Chélons-en-Champagne, le 7 § JUIN 2019

Maonsieur le Maire, C/Rﬁ-. Pﬂhﬁfw_
/A

Vous m'avez adressé, pour avis, votre projet d'élaboration du plan local d’urbanisme.

V'ai I'avantage de vous informer gue, aprés examen, la commission permanente du Conseil départemental a
émis, au cours de sa séance du 28 juin 2019, un avis favorable sur I'ensemble du dossier, sous les observations
figurant dans I"annexe ci-jointe.

Mes services sont & votre disposition pour toute précision complémentaire si vous le souhaitez.

Par ailleurs, je vous remercie de bien vouloir m'adresser un exemplalre de votre document avec ses annexes
{plans) aprés son approbation, afin que mes services puissent s'y référer dans le cadre de I'instruction de dossiers.

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

o : ko

Le Présid Congeil départemental

DIRECTION GEMERALE DES SERVICES
2 bis rua de Jessaint - CS 30454
51038 Chilens-en-Champagne cedex
él. 03 26 69 51 51

marnesfr
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Les observations formulées par nos services sont les suivantes :

Un PLU gualifie le développement d'une commune & travers un projet d'aménagement global. Dans ce
cadre, des zones d'extension urbaine ont été définies lors de I'élaboration du document.

La commune est concernée par les RD 1 et 224 en traverse de son agglomération.

Afin d’anticlper les interfaces entre routes départementales et zones d'extension urbaine gui se poseront
lors des phases opérationnelles, les points sulvants sont précisés :

-la route départementale assure essentiellement le trafic de transit interurbain. En traverse
d'agglomération, elle devient « rue», sidgge de fonctions urbaines, la continuité du trafic de transit restant
nécessaire. A cette fin les aménagements par le développement de F'urbanisation ne devront pas restreindre la
circulation des véhicules autorisés. Il est ainsi préconisé, pour le réseau routier départemental en agglomération,
une largeur de chaussée de 6m, permettant le croisement de tous véhicules sans favoriser une vitesse excessive
[cette valeur peut étre réduite 8 5m50 dans certains cas);

- de plus, il convient de rappeler que l'extension linéaire de I'urbanisation le long des RD n'est jamais
souhaitable car elle impligue :

o une traversée d'agglomération rallongée si le panneau d'entrée d'agglomération est déplacé. Or plus une
traversée d'agglomération est longue, plus il est difficile aux usagers de maintenir les vitesses réglementées ;

o des nuisances {nuisances sonores, risques associés au trafic, ete.) pour les riverains situés hors de
I'agglomération, si le panneau d'entrée d'agglomération n'est pas déplacé ;

= enfin, il conviendra d'8tre attentif d'une part 4 ne pas multiplier les carrefours sur RD, et d'autre part au
trafic supplémentaire qui pourra &tre généré aux alentours des RD situées 3 proximité des zones d'extension
urbaine. Ce trafic supplémentaire devra &tre pris en compte dans les futurs aménagements.

Les aménagements proches ou débouchant sur RD devront &tre étudiés en concertation avec les services du
département lors des phases opérationnelles. Le portage financier sera a la charge du pétitionnaire.

Avis des Personnes publiques associées
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Prise_en compte des marges de recul relatives a I'Imp'langtlnn de constructions le long de RD existantes ou
projetées ' .

€ [FlED complages routiers
= [ LTy TMIA Tous Vdidcules
m— w250 VI
s 250 [ 500 VAT
e SO0 71 000 WA
e 1 000 12 500 VE)
2500 /5000 VI

s 5000 740 000 VA

RD22A | - > 10000 VY

Le Département a défini en fonction du trafic sur routes départementales des recommandations de marges
de recul hors agglomération pour implantation des batiments riverains de ces infrastructures. |l est donc demandé
d'introduire dans le réglement du PLU les marges de recul suivantes :

- pour toutes les zones situées le long de la RD 224 (trafic 250 3 500 véhicules/jour), 15m/axe de la chaussée
pour les habltations et tout autre bétiment,

- pour toutes les zones situées le long de la RD 1 (trafic 2500 a 5000 véhicules/jour), 35m/axe de la chaussée
pour les habltations et 25m/axe pour les autres batirr_lents.

Il convient également de prendre en compte les dispositions du réglement général sur la conservation et la
surveillance des routes départementales en vigueur.
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Avis du SCoT d’Epernay et sa région

Le président
EPERNAY, LE

MONSIEUR PATRICK MARX
MAIRE DE VENTEUIL

8 RUE DU CHATEAU

51 480 VENTEUIL

Affaire suivie par Mickaél de Chaunac de Lanzac

Tél : 03 26 56 47 55 - maill : scoter@epernay-agalo.fr

MNos Réf : CM/LL/MCL n°2019-3

Objet : Avis du SCoT d’Epernay et sa région sur le projet d'arrété de P.L.U. de la commune de
WVENTEUIL

Monsieur le Maire,

Nous vous prions de trouver ci-aprés |‘avis du SCoT D'EPERNAY ET SA REGION sur le projet
d’élaboration du P.L.U. de VENTEUIL, COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PAYSAGES DE CHAMPAGNE.

Le Président,
Claude MARECHAL

Avis des Personnes publiques associées 20
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SCOTER :
Schéma de Cohérence Territoriale d'Epernay g
et sa Region

Avis sur Le projet de P.L.U arrété de Venteuil
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T4
Préambule

Les communes comprises dans le périmétre du SCoTER, qui engagent une procédure
d'élaboration, de révision ou de dérogation de leur P.L.U,, sont tenues de natifier au
Syndicat mixte la délibération du conseil municipal qui prescrit la procédure
conformément a l'article L. 123-6 du code de |'urbanisme. C'est a lui que revient le
pouvoir de décision partage avec |'autorité environnementale pour délivrer un avis
favorable ou non.

Le SCoT D'EPERNAY ET Sa& REGION a donc eté saisi pour avis par la commune de VENTEUIL.
Le dossier ayant été recu complet, il en a été accusé réception le 23 avril 2019.

Confarmément a l'article R.143-20 du code de l'urbanisme, 'avis doit étre fourni dans
le délai de 3 mois a compter de sa saisine. A default, I'avis est réputé favorable.

a) Démographie

La commune de VENTEUIL est en déprise démographique depuis 1968 (données
issues du PADD), en 2015 sa population atteignait les 537 habitants soit une
diminution de 43 habitant en 47 ans. Pour contrer cette tendance, la commune
se place dans une démarche volontariste afin de redynamiser son territoire.

C'est en ce sens que 'objectif fixé est d'atteindre une population finale de 579
habitants & horizon 2030 soit une augmentation de 42 habltants pour 31
logements supplémentaires a créer dont 11 seront consacrés au malntien de la
population en raison du phénomeéne de desserrement des ménages.

La situation géographique de VENTEUIL, limitrophe de Damery (pole d'irrigation),
lui confére |la capacité d'accueil de nouvelles populations. En effet, celles-ci
peuvent profiter des eéquipements et services publics des péles relais voisins,
eux-meémes susceptibles de manquer d'espace pour leur parc logement.

Cette démarche est approuvee par le SCOTER qui engage |'ensemble de son
territoire dans une dynamique vertueuse d'attractivité démographique.

De plus, la répartition des capacités d'accueil résidentiel en fonction des
disponibilités au sein des différents micro-bassins de vie fait écho au
fonctionnement économico-social défendu par le SCaT et vient cristalliser les
notions d'armature urbaine et d‘irrigation.
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b) Transports et déplacements

En lien avec la revitalisation du centre bourg, I'amélioration de la fluidité des flux
de circulation et du stationnement urbain participe a I'aménité du territoire.

Le P.L.U. de Venteuil engage a ce titre différents aménagements permettant :

- de sécuriser les circulations sur la commune (élargissement des voiries, accés
aux parcelles) ;

- de renforcer les capacités de stationnement sur la commune (en lien avec la
proximité des eguipements) ;

- de prendre en compte les besoins de la profession agricole

- de favoriser les modes de déplacements doux.

Cette volonté d'aménagement trouve résonnance dans les politiques de
transports et de mobilités du SCoT. En effet, I'ensemble de ces actions
concourent au développement de l'intermodalité, la réduction des émissions lidges
aux modes de transports traditionnels et & I'amélioration de la qualité de vie des
habitants.

¢) Equipement commercial et développement économique

La commune accueille quelques activités commerciales et artisanales au sein de
son environnement wurbain mais ses activités principales résident
essentiellement sur les pratiques culturales tant agricoles que viticoles. Celles-
ci constituant une part relativement importante du territoire a savoir 49% de sa
surface totale (35% viticulture et 14% agriculture).

C'est pourquoi, une protection de ces espaces stratégiques est integrée, a la fois
au sein du réglement et au travers de zonages a des fins de pérennisation.

Le maintien et la diversification des activités agricoles est au ceeur des
problématigues commerciales, environnementales et patrimoniales. Cette
organisation des usages de maniére réfléchie, entre espaces résidentiels et
espaces de culture est le garant d'un développement équilibré et permet la
peérennité des espaces productifs.

Des espaces sont donc paralléelement réservés au sein de la zone urbaine pour
permettre I'accueil de nouveaux commerces et artisans sous réserve que ceux-
cl n'entrainent pas de nuisances ou ne soient pas incompatibles avec le caractére
residentiel de la zone,

Ces actions s'intégrent parfaitement dans |les objectifs d'urbanisation durable et
raisonnée ainsi qu'au développement économique présents au sein du SCoT.

d) Développement du numérigue

Afin d'anticiper le déploiement de la fibre sur I'ensemble du territoire a |I'horizan
2023-2024, |le réglement prévoit au sein des Orientations d’Aménagement et de
programmation, des dispositifs facilitant cette implantation avec notamment
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l'installation de fourreaux pour le raccordement & chaque travaux
d’aménagement de voirie.

Cette volonté s'inscrit pleinement dans les objectifs du SCoT qui demandent une
anticipation sur les besoins en infrastructures liés au déploiement du Trés Haut
Débit (THD) sur le territoire.

e) Equipements publics et loisirs

VENTEUIL dispose de nombreux équipements publics qui seront maintenus et
développés au centre du village. La commune prévoit également la création de
circuits et points de vue touristiques :

- au niveau du point de vue du plateau d’'Harnotay ;

- surle site NATURA 2000 en collaboration avec le PNRMR ;

- des haltes pigque-nique aux points de vue remarguables du village ;

- au travers de sentiers balisés susceptibles d'attirer des touristes vers les
commerces de bouche et ventes a la propriéte.

Cette volonté d'améliorer le cadre de vie des habitants de la commune est
cohérente avec les objectifs du SCOTER. En effet, cette aménité est a la fois
profitable aux résidents comme aux touristes et s'inscrit dans la logique de mise
en valeur du patrimoine bati et paysager du territoire.

f) Trame verte et bleue et espaces naturels

Le village et ses hameaux sont ceinturés d'espaces naturels remargquables & forte
valeur environnementale (MATURA 2000, ZNIEFFE de type 1 etc). Le territoire
dispose également d'un captage AEP dont les périmétres de protection sont
classés en zone naturelle.

Un soin tout particulier est apporté aux abords des rus et cours d'eau qui
traversent la commune, notamment par la plantation darbres fruitiers afin de
garantir les continuités et ne pas perturber leur libre écoulement. Les zones
humides et les espaces arborés font |'objet d’'une protection au sein du réglement
et sont identifiés par zonages.

L‘'ensemble de ces dispositions participe a la fois a l'intégrité environnementale
des continuités écologiques mais aussi a la préservation de l'identité paysagére
du territoire. La plantation des vergers est en ce sens, une maniére de recréer
|les paysages traditionnels de Champagne.

L'ensemble de ces dispositions sont reconnues compatibles avec le SCoT qui
souligne I'intérét porté par la commune pour la préservation de la biodiversité et
des espaces naturels, Outre |'amélioration de qualité de vie de ses habitants, ces
actions participent de maniére transversale a l'adaptation au changement
climatique en favorisant la séguestration de carbone, en limitant la formation
d'ilots de chaleur et permettent la mise en avant de l'identité du territoire en lien
avec les objectifs d'attractivité.
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g) Consommation d'espaces et offre en logements

Dans le cadre de sa stratégie de développement, la commune projette
I'aménagement de voiries et la création de nouveaux logements, Les recherches
se sont essentiellement concentrées sur l'optimisation urbaine, la commune
étant fortement limitée par ses périmétres AOC et ses zones naturelles. Ainsi,
sur les 2 ha mobilisables, seulement 0,4 ha sont en extension, le reste
correspondant aux réinvestissements de dents creuses dont |a totalite est classeée
en AOC (emplacements réservés n® 3, 4, 9 et 10).

La densité de logements imposée dans le SCoT est conforme et méme optimisée.

Les prérequis sont respectés quant a la recherche d'espaces d'aménagement au
sein de I'enveloppe urbaine. En effet, I'objectif annoncé est une réduction de la
vacance de 20 % correspondant & 10 logements. La réhabilitation du bati vétuste
aboutit a une disponibilité de 5 logements supplémentaires. Les consommations
d'espaces en extension restent trés limitées et sont réalisées dans la continuité
de I'existant et permettront la réalisation des 16 logements restants.

Les orientations du SCoT en matiere de consommation d'espaces et de
densification urbaine sont respectées.

Il est cependant & noter gue la création de ces 16 logements sur |'hectare résulte
dun taux de réduction fonciére de 50% sur les 2 ha initialement disponibles et
de fait, ne doit pas étre utilisé a posteriori en tant que variable d'ajustement
pour justifier une consommation plus importante de foncier.

Considérant la démarche volontariste en matiére de démographie dont la commune
fait preuve afin de redynamiser son territoire ;

Considérant les efforts prospectifs réalisés au sein de |'enveloppe urbaine ayant
abouti au réinvestissement de dents creuses et a la réhabllitation de batis vétustes ;
Considérant |'extension urbaine dans la continuité de I'existant ;

Considérant I'optimisation fonciére de la commune et |e respect des densités brutes
imposées au sein du SCoT ;

Considérant |la mise en valeur paysagére du territoire communal ;

Considérant I'anticipation, en matiére d'aménagement, du déploiement de la fibre ;
Considérant les projets d'infrastructures et notamment de stationnements visant a
fluidifier et sécuriser les déplacements sur le territoire communal ;

Considérant la mise en valeur des éléments paysagers remarguables

Considérant la protection des continuités écologiques et notamment des rus et
cours d'eau en collaboration avec le PNRMR ;

Considérant la protection de la ressource en eau, des zones humides et du captage
d'alimentation en eau potable ;

Le SCOT p'EPERNAY ET SA REGION eémet un avis favorable sur le projet de P.L.U. sous
réserve que les consommations projetées soient respectées
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Avis du Parc naturel régional de la Montagne de Reims

= Parc
naturel Monsieur Patrick MARX

régional .
de |a M{Jntagne Maire de VENTEUIL

deReims  Uneautrevie inventeiti 8, rue du Chéteau
51480 VENTEUIL

POURCY, le 13 juin 2019
Référence: AR/ EPo 2019/137
Objet: Avis du Parc naturel régional sur le projet arrété du PLU de VENTEUIL

Annexe : Carte de proposition des eléments paysagers & préserver et de localisation des
pelouses relictuelles et la fiche descriptive des Pelouses calcicoles relictuelles,

Monsieur le Maire

Le Parc naturel régional de la Montagne de Reims a été sollicité concernant le projet de
FLU de la commune de Venteuil afin quil rende un avis quant & la cohérence de ce projet
vis-a-vis des dispositions de la charte « Objectif 2020 », dont la commune est signataire,
Aprés analyse du projet, nous émettons un avis favorable avec recommandations au
projet.

Vous trouverez ci-dessous, les différentes remarques et évolutions que nous souhaitons
apporter & vaotre PLU.

Titre | - Dispositions générales

Dispositions particuliéres concernant les éléments du patrimoine bati identifiés au titre du L 151-

19 du Code de I'urbanisme :

Point 5 :
Il est indiqué dans le point 5 des dispositions générales du réglement p8:

¢ Les caves identifices au plan de zonage doivent &tre préservées. Leur suppression est interdite

Nous souhaiterions gue soit spécifié dans le rapport de présentation ainsi que dans le
réglement les eléments suivants:

Les caves de Venteuil sont d'une importance capitale pour la préservation des chauves-souris sur le
territoire du Parc. Aussi, cet enjeu doit &tre spécifié au sein du rapport de présentation et du
réglement.

e
it B
:%_?;',c CHAMIALME
BRI s can = . ~
e ——— Parc naturel régonal de la Montagne de Reims « Maison du Parc, Chemin de Mamewil 51480 Pourcy
Tél . 03 26 59 44 44 » contact@parc-montagnedereims fr » www parc-montagnedereims fr
g il o
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Ces caves sont des sites d’hibernation indispensables, des comptages sont réalisés chaque année en
partenariat avec le CENCA, la LPO et e PNR. Une dizaine d’especes hibernent dans ces sites, celles-ci
sont toutes protégées par I'arrété ministériel du 23 avril 2007, quatre espéces sont en danger en
Champagne-Ardenne et deux sont vulnérables d'aprés Bécu et al. 2007,

Paint6et7:
|l est indigué dans les points 6 et 7 des dispositions générales du réglement pS:

* Les éléments paysagers (espaces arborés et arbres isolés) identifiés au PLU doivent étre

préservés et s possible mis en valeur —
e Lasuppression des éléments végétalisés ne peut &tre autorisée qu'en cas de risques sanitaires
avérés. ,

Nous souhaitons souligné le fait, que ce deuxidme point n'est pas assez précis, est-ce qu'il
concerne les éléments paysagers identifiés au PLU ou tous les éléments végétalisés présents
sur la commune? Ce point doit &tre clarifié.

Si il s'agit des éléments paysagers identifiés au PLU, il serait nécessaire d'ajouter des éléments
paysagers au sein du plan de zonage notamment au sein du vignoble gui est riche en éiéments boisés
et certains éléments situés en zone A au-dessus du canal.

Vous trouverez en annexe la carte des propositions des éléments paysagers & préserver.

PADD

Le PADD ne fait aucune mention des zones de pelouses relictuelles dans la partie « les orientations
concernant la protection des espaces naturels et la préservation des continuités écologiques ».

De plus, ces pelouses sont incluses dans un emplacement réservé pour des aménagements paysagers
et touristiques du point de vue d'Harnotay. Les zones de pelouses dolvent étre identifides sur le
réglement graphique et devront &tre préservées. Si des travaux d'aménagement sont prévus, des
mesures de conservation et une communication spécifigue devront &tre mises en ceuvre en faveur de
la protection de ces pelouses.

Zonage

Zone

Mous souhaiterions avoir plus de précisions au sujet du zonage A située a 'ouest du village, cette
derniére est implantée sur un boisement et une « décharge ». Pourriez-vous nous indiguer quel est le
projet de la commune sur ce secteur ?

Sivous souhaitiez construire un batiment, nous souhaitons que ce dernier soit implanté en partie basse
de cette zone, et qu'il n'excéde pas 60 m? en surface cumulée afin de ne pas impacter le boisement,
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Zone Np pour les Pelouses Rel ctuelles

Nous préconisans de classer les pelouses relictuelles en secteur patrimoniale remarquable. De ce falt,
ce classement interdira toute constructibilité et tout aménagement du sol non adapté & la gestion des
pelouses calcicales relictuelles (affouillements, remblaiements, plantations,...), tout en permettant
I'autorisation de travaux de restauration.

Vous trouverez en annexes la carte d'implantation de ces pelouses relictuelles ainsi qu'une fiche
permettant la description de ces pelouses calcicoles relictuelles.

Reglement
Chapitre 1 Zone UA
UA 14- implantation constructions par ort aux voies et emprises liques

1. Les facades des constructions par rapport aux vales et emprises publiques
s Soit avec un recul maximum de 20 métres.

Cotte distance de 20 m, en milieu de parcelle semble trés importante au regard du
nombre de maison qui seront implanté en alignement dans le village.

De plus, ce type d'implantation du bati entraine une utilisation limitée du jardin.

Une distance de 10 m semblerait plus judicieuse pour permettre une honne
intégration des futures constructions dans I'enveloppe bitie de Venteuil.

Ce type d'aménagement, est mieux 3 méme de préserver l'identité des villages
Champenois, tout en permettant une meilleure utilisation du jardin.

Sous-section 2- Qualité Urbaine, Architecturale, Environnementale et Paysagére
Les constructions d’habltation, garages, annexes et dépendances
Toitures

Nous souhaitons que soit proscrit 'emploi de tuile de teinte se rapprochant de |'ardoise naturelle, De
ce fait, nous prescrivons I'évolution du troisiéme paint du chapltre lié aux toitures:

e Les matériaux autorisés doivent étre en ardolse naturelle ou des tuiles de terre locale de ton
rouge nuancé ou flammé.

Revatement des constructions

Vous avez stipulé Iinterdiction des enduits de couleurs vives et le blanc. Nous prescrivons également
I'interdiction de I'emploi d’enduit de teinte noire, grise ou bicolare.
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Les ouvertures
Nous sauhaitons que soit proscrit le nuancier RAL Gris qui ne correspond pas 4 I'identité architectural
des constructions en Montagne de Reims. De plus, ce type de couleur forme une uniformisation du
paysage bati qu'il est possible de retrouver partout en France au détriment d'une spécificité locale.
Les clétures
Pourriez-vaus rajouter un cinqui&me point lié 3 'enduit des murs et murets :

+ Les murs et murets seront recouverts d'un enduit dont les teintes seront similaires & celles
des revétements de construction.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie de croire, Monsieur en |'expression de
mes salutations respectueuses,

Pour le Président et par délégation

Chargée de mission Urbanisme et Paysage
J‘J/Q

,Lj._'___- -

sl

Amélie Radureau
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. HELICE BTPEI
Pile Ingénierie

S Pel
| Numiro Hd_\l.m Nature H_.....ﬂ.__.-“nu
{ Commune VENTEUIL
| Liews-dits Trou Robinet
| Description

Cette pelouse relictuelle située dans
un environnement assez forestier,
| présente 3 faciés : un secteur ouvert
et ras en bordure de route, une pature
en cours de fermeture et une clairigére
maintenue a priori ouverte a la fa-
veur de l'entretien d'un monument
aux Morts.

| P I T B - =
[Type Etat de conserva

tion des alvéoles
| Pelouse calcicole de pelouses
relictuelle

CRITERES Nute

|

i 1
Surf. station  (),24 ha | | Lititre morte a
Enfrichement b
Dvnamicque c

Type de sol ? TOTAL [

Menaces

Fermeture du milieu
Abandon du paturage

3 Limites ZSC 28 Patis de Damery

[ Limites ZSC 67 Massif forestier de la Montagne de Reims

1 Limites de communes

0 35 5SOm Réalisation : Bemier & Dubief, HELICE BTPEL 5AS, 2014
Fond : Orthaphoto TGN (2011), Couches INPN B PNR-MR
& Commandimire/propriétd : PNR de la Montagne de Relms

Cartographie des sites et des habitats de pelouses calcicoles
Cartographie des sites de pelouses relictuelles
Délimitations administratives et réglementaires

Flore patrimoniale

7 Faune patrimoniale
|
|

Papilio machaon [étude 2014]

Zonages environnementaux
Incluse sur 1/10éme dans
la Z5C n°26 et sur 1/ 10éme
dans la ZNIEFF de type I
«Bois et pelouses des co-
teaux de Tincourts.

Locavzation ef fienificanon des enjelr relalits au mamien des pelsuses S&ChEs SUF CAICaIre sur
lenzsmibde du temitoire du PN de 3 Manlagne de Reims - HELICE BTPE! - janwier 2015

1o
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L] 50 100 m
e

Sources: @PNAMRE 2019, BD ORTHO®-BIGN Paris 2016
Copie et reproduction interdites Rdalisation | PNR de ka Montagne de Reims, Juin 2019

[2- 1 EBC ou Eléments paysagers & préserver

— Eléments paysagers 4 préserver (hydraulique douce + trame verte)
Pelouses relictuelles

1o Limite communale
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Avis de I’ARS

mussageric nro Page | sur 2

RE: Demande de contribution a un avis de I'Autorité environnementale ;: PLU de Venteuil

Roxane (ARS-GRANDEST) =Roxane KUSNIERZ@ars sante.fr>

vendredi 10 mai 2019 & 14:44 [ réception
A julia.brecheisen@developpement-durable.gouv fr , ddt-su-pl-operationnel@marne. gouv.fr , mairiedeventeuil@orange. fr

Cc : Fabienne (ARS-GRANDEST) , Vincent (ARS-GRANDEST)

Bl REUIL.DUP.21-01-2000,pdf
506 Ko

Bonjour,

Comme précisé dans le dossier transmis, les périmétres de protection de captage d’eau potable de la commune de Reuil se
trouvent, en partie, sur le territoire communal de Venteuil.

Conformément aux articles du code de la santé publique (Cf. R1321-13-2) et du code de 'urbanisme (Cf. L153-60, L152-7 et
L162-1), les arrétés préfectoraux de déclaration d’utilité publique des périmétres de protection des captages d'eau destinée a la
consommation humaine daivent étre annexés sans délai au PLU, au plus tard dans un délai de 3 mois.

Il appartient au maire ou au président de I'établissement public compétent de les annexer (Cf. article L151-43 du code de ["ur-
banisme), 4 défaut I'autorité administrative compétente de I'Etat v procéde d'office.

L'annexion de l'arrété préfectoral (AP) de déclaration d’utilité publique (DUP) est nécessaire pour le rendre opposable aux de-
mandes d'autorisation d'urbanisme. Vous trouverez en piéce jointe le document carrespondant.

Ce dossier regoit un avis favorable sous réserve de I'annexion de AP de DUP,

Bien cordialement,

Roxane KUSNIERZ
Ingénieur d'Etudes Sanitaires
Délegation Territoriale Marne
Sante-Environnement

@ D Ao Rl de Santé Tél 03.26.66.77.05 | grand-est.ars.sante.fr
Grand Est

De : BRECHEISEN Julia (Evaluation environnementale-ICPE) - DREAL Grand Est/SEE/PP [mailto:julia.brecheisen@developpe-
-durable.gouv.fr]

Envoyé : lundi 1 avril 2019 17:22

A : ARS-GRANDEST-DT51-SE; ddi-aae@marne gouv.fr; s.delon@parc-montagnedereims fr; contact@parc-mentagnedersims fr;

ddt-seepr-pe@marne.gouv.fr

Objet : Demande de contribution a un avis de I'Autorité environnementale : PLU de Venteuil
Bonjour,

La commune de Venteuil élabore son PLU et sollicite de ce fait I'avis de ' Autorité environnementale, un site Natura
2000 étant présent sur son territoire.

La commune accueillait en 2015 537 habitants. Son analyse démographique met en évidence un déclin de la popula-
tion, et un solde migratoire négatif. Elle souhaite via son PLU, relancer la croissance démographique, tout en favori-
sant la densification des zones urbaines notamment pour protéger les secteurs viticoles environnants.

Le territoire communal est partagé en environ 300 de vignoble et terres agricoles, 300 ha de zones naturelles, et 25 ha
de surface béties.

Si vous avez des éléments utile d'appréciation (enjeux propres au territoire notamment) ou d'information susceptibles

about:blank 13052019
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Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie

Ci CCI MARNE
EN CHAMPAGNE

POLE AMENAGEMENT
Monsieur Patrick Marx
N/R&F : PUWIMVISR Maire
Affaire suivie par : Stéphanie RIFFAUD Mairie de Venteuil
Tél. direct : 03 26 50 62 33 51480 Venteuil

E-mail :s.simoni@marne_ccifr
Objet : avis projet de PLL améteé

Reims, le 18 avril 2019

Monsieur,

Nous avons bien regu, pour avis, un exemplaire du projet de PLU arrété pour votre commune
de Venteuil.

La Chambre de Commerce et d’Industrie de la Marne a bien noté I'objet du projet de PLU en
matiére de développement économigue: & savoir maintenir 'accueil et le développement des
entreprises et favoriser la venue de commerce sur le territoire en prenant en compte les
besoins et les éventuelles contraintes que peuvent engendrer ces activités au sein de la zone
urbaine.

Aprés examen des différentes piéces du dossier, nous avens I'honneur de vous faire savoir
gue la Chambre de Commerce et d'Industrie de la Marne émet un avis favorable sur le projet
de PLU de votre commune.

Vous souhaitant bonne réception de ces remarques, nous vous prions d'agréer, Monsieur,
I'expression de nos salutations distinguées.

Philippe WITTWER
r Général

CCIT da la Marne

Site de Chatons {siége social) : 42 rue Grande Etape - €5 90533 - 51010 Chéilons-en-Champagne Cedex - T. 03 26 50 62 50
Boite ausx lettres : 1 Aue Claude d'Espence - €5 90533 - 51010 Chalons-en-Champagne Cedex

Site de Reims : 5 rue des Marmouzets - C5 60025 - 51722 Beims Cedex - T. 03 26 50 62 50

Info@marne.cci.fr - wwaw.marne,cch.fr - SIRET 130 022 B33 00060 - code NAF 94117
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Avis de la Chambre d’Agriculture

ai'ii.l'fi:":_i: :.:._'_'IS

& TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRICULTURE
MARNE

Objet
PLU de VENTEUIL

Référence

Dossler n°2019/574

Votre lettre du 26/03/2019
regue le 29/03/2019

Dossier suivi par

Pale Territoires, environnement et
socigté

Copie a

- Direction Départementale des
Territaires

- GEOGRAM

www.marne.chambagri.fr

v raTy
Cavmak-foana o

Monsieur le Maire
Mairie de Venteuil
Rue du Pont

51480 VENTEUIL

Chélons-en-Champagne, le 18 juin 2019

Monsieur le Maire,

En réponse & votre demande d'avis sur le projet de Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de votre commune, j'ai I'honneur de vous
faire part des observations de la Chambre d'agriculture.

1/ RAPPORT DE PRESENTATION et PADD

Concernant les objectifs démoaraphigues :

Wotre commune connait une baisse de population depuis 1999,
Méanmoins, vous envisagez une croissance de 0,5 % par an.
Ainsi vous estimez que 31 logements seraient nécessaires pour
répondre au desserrement des ménages et & l'accueil de
nouveaux habitants.

Concernant les besoins en foncier:

Pour répondre & vos besoins démographiques, vous avez
recensé 2 ha d’'espaces disponibles au sein du tissu urbain. Ces
espaces concernent exclusivement des parcelles classées en
zone AOC Champagne. En prenant en compte la rétention
fonciére appliquée sur ces parcelles libres, 16 logements
pourraient &tre construits.

De plus wous souhaitez mobiliser une partie des logements
vacants.

Au vu du contexte local, la consommation fonciére de terres
classées en AOC prévue par le PLU semble raisonnable.

Concern ‘activiteé i 5
Vaous inscrivez bien dans le PADD votre volonté de prendre en
compte les besoins de la profession agricole, des circulations

agricoles, et la préservation du vignoble AQC.

Page 1 sur 3
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2/ZONAGE

Le vignoble AOC est préservé par le classement en zone Av,
néanmoins, certains secteurs sont classés en zone Ab afin de
permettre aux exploitations viticoles de se développer ou de se
délocaliser,

D'autres parcelles cultivées et la ferme d'Harnotay ont été
classées en zone A, ce qui permettra également aux activités
agricoles de se développer.

Le classement de certaines terres cultivées en zone N est
justifié. Les terres cultivées au sud de la commune ont été
classées en zone Ni pour cause d‘aléa inondation dans ce
secteur et les terres cultivées au nord, dans un secteur identifié
en zone humide, ont été classées en zone N,

3/ REGLEMENT

Suite & votre courrier du 18 avrll, nous notons la rectification
du réglement de la zone A du PLU afin de ne pas autoriser las
vendangeoirs en zone A.

- P53, En zone A : sont autorisées ;

« Les installations classées [ides aux activités agricoles et
viticoles (ICPE) »

« Les constructions lides & la diversification agricole dont la
valorisation non alimentaire des agro ressources et si elles
restent accessoires & la production principale. »

Réserve : Afin d'éviter toute dérive, nous souhaitons que le
réglement soit modifié pour que ne solent autorisées que les
ICPE nécessaires a I'exploitation agricole et viticole.

De plus, concernant les constructions liées a la diversification
agricole nous souhaitons que soit réécrit le réglement comme
l'article L 151-11 du code de ['urbanisme, afin d‘autoriser
seulement « les constructions et installations nécessaires & la
transformation, au conditionnement et & la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de ['acte de production [...] ».

- En zone Av vous autorisez la construction de loges de
vignes si elles s'inscrivent dans un projet cenotouristique, Nous
recommandons de fixer une emprise au sol maximale pour ce
type de construction.

Aussi, il existe des constructions agri-viticoles en zone Av.
Réserve : Afin de ne pas bloguer déventuels projets de
développement, nous souhaitons que soient autorisées et
réglementées les extensions de ces constructions.

Page 2 sur 3
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En conclusion, j*émets un avis favarable sur ce dossier de PLU
sous réserves d'apporter les modifications au réglement
concernant les zones A et Av, ’

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes
salutations trés distinguées,

La Présidente,
Béatrice MOREAU
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Avis de I'INAO

INSTITUT MNATIONAL
DE CORIGINE ET DE
L4 QUALITE
Le Délégué Territorial
Monsieur le Maire de la commune de
Dossier suivi par ; Catherine MONNIER VENTEUIL
MAIRIE
Tel. : 03 26 55 95 00 51480 VENTEUIL

Mail : INAQ-EPERNAY @inac.gouv.fr
Epernay, le 26 juin 2019

WVIR&f
M/R&f : OR/ICMAYW/DB 19.490
Objet : Plan Local d'Urbanisme — VENTEUIL

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 26 mars 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, un dossier qui concerne le Plan Local d'urbanisme de la commune de Venteuil.

La commune de Venteuil est comprise dans les aires géographigues :

- des AOP "Champagne" et "Coteaux Champenocis" et comporte une aire délimitée
parcellaire pour la production de raisins.

- des indications géographigques spiritueux "Fine champenoise” ou "Eau de vie de vin de la
Marne", "Marc de Champagne" ou "Marc champenois" ou "Eau de vie de marc
champenais” et "Ratafia de Champagne" ou "Ratafia champenois",

Elle appartient également a I'aire de production de 'GP "Volailles de la Champagne".

Une étude attentive du dossier améne I'INAQ & faire les observations qui suivent.

L'INAO est satisfait de constater lattention portée aux AOP "Champagne" et "Coteaux
Champenois” en préservant la zone délimitée et en limitant au maximum lemprise de
l'urbanisation pour les zones viticoles., :

Je vous informe que I''NAO n'a pas d'autre remarque & formuler sur ce dossier, dans la mesure
ol celui-ci n'a pas d'incidence sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

fgg;J Dirgctrice
"t par ¢élégation,

¥
liviet RUSSEIL

Copie : 0.D.T. 51 Chalons en Champagne.

INAQ - Délégation Territoriale Nord-Est
SITE D'EFERNAY

43ter, Roe des Forges

512100 EPERMAY

TEL : 03 26 55 95 0i)

wwwinan.gowy.fr
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